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CONTRATO N° 051/2025

Contrato de Locaciio de Imével que entre si_celebram o
Municipio de Valente-Bahia, por intermédio_do(a) Secretaria
Municipal de Saiide, e o(a) Lucemir Alves de Arauijo, nos termos
abaixo aduzidos:

Contrato que entre si fazem, de um lado, o MUNICIPIO DE VALENTE, CNPJ n° 13.845.896/0001-51,
FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE DE VALENTE — FMS, CNPJ n° 12.237.485/0001-10 com sede a
Praga Getualio Vargas, n° 01, Centro, na cidade de Valente, Estado da Bahia, representado neste ato pelo Sr.
Prefeito UBALDINO AMARAL DE OLIVEIRA, portador do CPF n° 086.097.645-91 e RG n° 01.542.909-
12 SSP/BA, residente e domiciliado a Rua 1° de Maio, n°® 80, B. Centro, Valente-Ba, CEP: 48890-000,

) LOCATARIO, e do outro lado da avenga o Sr./Sra./empresa LUCEMIR ALVES DE ARAUJO, pessoa
juridica/fisica, inscrita no CNPJ/CPF sob o n° 493.151.105-87., com sede/domicilio rua 12 de Agosto, n°
125, 1° andar bairro, Minagdo, Cidade: Valente - BA, CEP: 48.890-000, doravante denominada
LOCADOR, celebram o presente CONTRATO DE LOCACAO de ITmével, mediante as seguintes
clausulas e condi¢des que se seguem:

FUNDAMENTO DO CONTRATO: Este contrato decorre do Processo Administrativo n® 335/2025 e na
Inexigibilidade de Licitagdo n°06-042/2025, na forma do disposto no Artigo 74, V, da Lei Federal n°
14.133, de 1° de abril de 2021 e na Lei Federal n. 8.245/1991 e suas alteragdes posteriores, mediante as
seguintes clausulas e condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO E DA JUSTIFICATIVA DA LOCACAO

1.1 Locagdo de imovel localizado a rua 12 de Agosto, n® 125, térreo, bairro Minagdo, Valente - BA.,
destinado ao funcionamento de um PSF neste Municipio.

1.2. Pardgrafo primeiro: O enderego do imével objeto da presente locagdo € o que se segue: rua 12 de
Agosto, n° 125, térreo, bairro Minagéo, Valente - BA.

1.3. Pardgrafo segundo: O imébvel ora locado foi devidamente avaliado pela Comissdo devidamente
constituida para esse fim, tendo sido atestado seu bom estado de conservagdo, ndo tendo sido identificado
quaisquer custos referentes a adaptagdes, tampouco amortizagdes de investimentos.

1.4. Pardgrafo terceiro: Na estrutura organizacional de nosso municipio ndo existe nenhum imével publico
vago e disponivel que atenda ao objeto da presente contratagdo.

1.5. Pardgrafo quarto: O Municipio de VALENTE/BA tem a fungdo de oferecer condigdes necessarias
para o Funcionamento de um PSF.

1.6. Pardgrafo quinto: Faz-se necessaria a presente locagdo para a melhoria do atendimento no bairro e,
também, para maior comodidade, pois os moradores ndo se deslocardo para outros bairros quando
necessitarem de atendimento médico.

1.7. Pardgrafo sexto: Considerando as particularidades da finalidade, qual seja, funcionamento da sede
para o Funcionamento do PSF, ndo pode ser qualquer imoével, pré er um imével com condigdes
estruturais, de localizagfo estratégica e ainda com um valor razogvel e o imdyel em questdo atende todos
requisitos.
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bastando a isso é dever da administragdo pautar-se nos principios que regem a administragdo publica,
principalmente os da conveniéncia, oportunidade, economicidade e legalidade.

CLAUSULA SEGUNDA — RESPONSABILIDADE DAS PARTES
2.1 - Obrigagdes da CONTRATANTE:

2.1.1. Manter o objeto da locagéio no mais perfeito estado de conservagdo e limpeza para assim o restituir
ao LOCADOR, quando finda ou rescindida a locagéo, correndo por sua conta exclusiva as despesas
necessarias para esse fim, notadamente, as que se referem a conservagdo de pinturas, portas comuns,
fechaduras, trincos, puxadores, vitrais e vidragas, lustres, instalagdes elétricas, torneiras, aparelhos
sanitarios, fogdo e quaisquer outras, inclusive obrigando-se a pinta-lo novamente em sua desocupagdo, com
tintas e coves iguais, as existentes; wdo de acordo com © lawdo de vistonia, sssinado e anexado a este
contrato, fazendo parte imtegrante do mesmo;

2.1.2. Nio transferir este contrato, njo sublocar, nde ceder on emprestar, sob qualquer pretexto ¢ de igunal
fornma alterar a destinacio da locacio;

2.1.3. Encaminhar ao LOCADOR todas as notificagdes, avisos ou intimagoes dos poderes publicos que
forem entregues no imovel;

2.1.4. Facultar ao LOCADOR ou ao seu representante legal examinar ou vistoriar o imével sempre que for
para tanto solicitado, bem como no caso do imével ser colocado a venda, permitir que interessados visitem,;

2.1.5. Findo o prazo deste contrato, por ocasido da entrega das chaves, 0 LOCADOR mandar4 fazer uma
vistoria no prédio locado, a fim de verificar se 0 mesmo se acha nas condigdes em que foi recebido, pelo
LOCATARIO;

2.1.6. Obriga-se 0 LOCATARIO além do pagamento de aluguel a satisfazer: ao pagamento, por sua conta
exclusiva do consumo de agua, luz, esgoto.

2.2. Obrigagdes da CONTRATADA:

2.2.1. Aceitar, nas mesmas condi¢des contratadas, os acréscimos ou supressdes que se fizerem necessarios,
até o limite de 25% (vinte e cinco por cento) do valor atualizado do contrato, com fulcro no art. 125 da lei
5 14.133/21;

2.2.2. Manter, durante toda a execugdo do contrato, em compatibilidade com as obrigagdes por ela
assumidas, todas as condi¢des de habilitagdo e qualificagdo;

2.2.3. Abster-se de quaisquer iniciativas que impliquem em oOnus para a Prefeitura Municipal de
VALENTE, se ndio previstos neste instrumento e expressamente autorizados pela Prefeitura Municipal de
VALENTE.

CLAUSULA TERCEIRA - DO VALOR E CONDICOES DE PAGAMENTO

3.1. O valor total do presente contrato é de R$ 12.100,00 (doze mil e cem reais). O aluguel mensal do
presente contrato importa em R$ 1.100,00 (mil e cem reais) devendo seu pagamento ser feito até o dia 10
de cada més subsequente ao vencido, com depdsito em conta corrent€ do L,OCADOR.

Banco: Agéncia: 3017 — Conta: 80685-4

3.2. Os valores acima deverdo ser pagos 8 CONTRATADA através dg
indicada, de titularidade da Contratada.

deposifo na Conta Corrente adiante

X

sz,u Cown  ALlop 0 ole Arayy

3.3. A liquidagéo das despesas obedecera rigorosamente ao estabelkcid gi n°4320/64.
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3.4. Obriga-se a Contratada, nos termos do Artigo 92, Inciso XIII da Lei 14.133/21 a manter durante a
execugdo do presente Contrato, em compatibilidade com as obrigagdes aqui assumidas, todas as condigdes
de habilitagdo e qualificagdo exigidas por ocasido da Inexigibilidade de Licitagdo.

3.5. O pagamento podera ser sustado pelo Municipio, nos seguintes casos:

e Nio cumprimento das obrigagdes assumidas que possam de qualquer forma prejudicar a
Contratante;

e Inadimpléncia das obrigagdes assumidas e estabelecidas neste contrato e no procedimento
administrativo que o gerou.

3.6. Fica assegurado 8 CONTRATANTE o direito de deduzir do pagamento devido 8 CONTRATADA,
independente de aplicagdo de multas e/ou sangdes, importancias correspondentes a:

e Débitos a que tiver dado causa;
e Despesas relativas a corre¢éo de eventuais falhas.
CLAUSULA QUARTA - RECURSOS ORCAMENTARIOS

Os recursos necessarios ao pagamento das despesas inerentes a este contrato correrdo por conta da dotagéo
orgamentaria e elemento de despesa abaixo discriminado:

Unidade: 050700 - FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE

Projeto/Atividade (Agdo): 2036 —- MANUTENCAO DOS SERVICOS DE ATENDIMENTO BASICO
DE SAUDE

Elemento: 339036000000 - Outros Servigos de Terceiros - Pessoa Fisica

Fonte: 1500 — Recursos ndo vinculados de Impostos

CLAUSULA QUINTA - PRAZO DE VIGENCIA

5.1. A vigéncia do presente contrato sera de 11 (onze) meses, a partir da assinatura do presente contrato,
publicagdo em Diario Oficial com duragéo até 31 de dezembro de 2025, podendo ter sua vigéncia
prorrogada por periodos iguais e sucessivos, com vistas a obtengfo de pregos e condigdes mais vantajosas
para a Administragdo, mediante Termo Aditivo, na forma prevista no do art. 132 da Lei n° 14.133/21 ¢
alteragdes posteriores.

5.2. O contratado fica obrigado a aceitar nas mesmas condigdes contratuais, 0s acréscimos ou supressdes
que se fizeram necessarias, até 25% (vinte e cinco por cento) do valor inicial atualizado do contrato.

CLAUSULA SEXTA — DAS PENALIDADES

6.1 Ficara impedida de licitar e contratar com o Municipio do VALENTE e sera descredenciada do cadastro
mantido perante a Secretaria Municipal de Administragdo, pelo prazo de até 01 (um) ano, garantida a ampla
defesa, sem prejuizo das multas previstas neste contrato e demais cominagdes legais, a CONTRATADA
que:

a) apresentar documentago falsa; b) ensejar o retardamento da execugdo do objeto; c) falhar ou fraudar na
execugio do contrato; d) comportar-se de modo inidongore) cometer fraude fiscal.

execugdo imperfeita, mora de execugdo e
a CONTRATADA, garantida a prévia

6.2. Pela inexecugdo total ou parcial do objeto deste ca
inadimplemento contratual, a CONTRATANTE podggd
defesa, as seguintes sangdes:

I. Adverténcia por escrito;

AN

I1. Declaragéo de inidoneidade para participar de licitag@p e imp)
Publica por prazo de até 05 (cinco) anos;

e Corin Aos 5, b Mw/% ’

snto de contratar com a Administragdo
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I1I. Descredenciamento no Cadastro de Fornecedores do Municipio de VALENTE pelo mesmo prazo
previsto na alinea anterior;

IV. Multa de até 20% (vinte por cento) sobre o valor da parcela ou da locagdo, em caso de descumprimento
de qualquer das obrigagdes previstas no Contrato, ressalvadas aquelas obrigagdes para as quais tenham sido
fixadas penalidades especificas.

V. Multa de 20% (vinte por cento) sobre o valor do contrato, nos casos de rescisdo por culpa da Contratada.

6.3. Declaragio de inidoneidade para licitar e contratar com a Administragdo Piiblica Municipal quando o
licitante incorrer por duas vezes na suspensio em virtude de sua inadimpléncia ter acarretado prejuizo para
a Administragdo.

6.4. A suspensdo temporaria do fornecedor cujo contrato com a Administragdo Piblica Municipal esteja
em vigor, impedira o mesmo de participar de outras licitagdes e contratagdes no &mbito do Municipio até o
cumprimento da penalidade que lhe foi imposta.

6.5. As multas aplicadas deverio ser pagas espontaneamente no prazo maximo de 05 (cinco) dias ou serdo
deduzidas do valor correspondente ao valor da locagdo, apés prévio processo administrativo, garantida a
ampla defesa e o contraditério ou, ainda, cobradas judicialmente, a critério da Secretaria Municipal de
Administragio.

6.6. Caso o valor da multa seja superior ao valor da garantia prestada, quando exigida, a CONTRATADA
respondera pela sua diferenga, a qual sera descontada dos pagamentos eventualmente devidos pela
Administragdo, ou, ainda, cobrada judicialmente.

6.7. A multa podera ser aplicada cumulativamente com as demais penalidades, a depender do grau da
infragio cometida pela CONTRATADA e dos prejuizos causados & Administragdo Publica Municipal, ndo
impedindo que a Administragdo rescinda unilateralmente o contrato.

6.8. As sangdes previstas neste edital sdo de competéncia exclusiva do titular da Secretaria Municipal de
Administracdo, facultada a defesa do interessado no respectivo processo, no prazo de 10 (dez) dias da
abertura de vistas.

6.9. Os danos e prejuizos serdo ressarcidos 8 CONTRATANTE no prazo maximo de 48 (quarenta e 0ito)
horas, apos prévio processo administrativo, garantida a ampla defesa e o contraditério, contado da
notificagdo administrativa a CONTRATADA.

6.10. As multas aqui previstas ndo tém carater compensatorio e o seu pagamento ndo eximird o
CONTRATADO da responsabilidade de perdas e danos decorrentes das infragdes cometidas.

CLAUSULA SETIMA - DOS ACRESCIMOS E SUPRESSOES

7.1. O Municipio se reserva o direito de aumentar ou diminuir o objeto do presente contrato, até o limite de
25% (vinte e cinco por cento), de acordo com o artigo 125, da Lei 14.133/21.

CLAUSULA OITAVA - DA RESCISAO

8.1. A inexecugdo total ou parcial do contrato enseja a sua rescisdo, com as consequéncias contratuais e as
previstas em lei, bem como a aplicagio das multas e penalidades previstas neste instrumento.

8.2. O presente Contrato poderd ser rescindido pela CONTRATANTE a qualquer tempo, na hipdtese do
nio cumprimento pela CONTRATADA de quaisquer das cligsutas.e condigbes pactuadas, previsias nos
artigos 137 A 139 da Lei 14.133/21, ficando ressalvadp que a mdcisdo, messe caso acametmd as
consequéncias previstas na mesma Lei.

CLAUSULA NONA - DA FISCALIZACAO J)

Moy 8 6 Ay,
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9.1 A fiscalizagdo da contratagdo sera exercida pelo servidor Antonio José Mota a quem competira dirimir
as davidas que surgirem no curso da execugdo do contrato, e de tudo dara ciéncia 8 Administragéo.

9.2 A fiscalizagdo de que trata este item néo exclui nem reduz a responsabilidade do LOCADOR, inclusive
perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de imperfeigdes técnicas, vicios
redibitérios, ou emprego de veiculos e equipamentos inadequado ou de qualidade inferior, e, na ocorréncia
desta, ndio implica em co-responsabilidade da Administragio ou de seus agentes e prepostos, de
conformidade com o art. 120 da Lei n® 14.133/21.

CLAUSULA DECIMA - DO REAJUSTE

10.1 Ser4 admitido o reajuste do prego do aluguel da locagiio com prazo de vigéncia igual ou superior a
doze meses, mediante a aplicagdo do indice de Pregos para o Consumidor Amplo — IPCA, medido
mensalmente pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE (sugestdo), desde que seja
observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data da assinatura do contrato, para o primeiro
reajuste, ou da data do ultimo reajuste, para os subsequentes.

10.2 Se a variagdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao prego médio de mercado
para a presente locagdo, o LOCADOR aceitara negociar a adogdo de prego compativel ao mercado de
locagdo do municipio em que se situa o imovel.

10.3 Caso o LOCADOR nio solicite o reajuste até a data da prorrogagéo contratual, na pactuagdo do termo
aditivo, ocorrera a preclusio do direito, € nova solicitagdo s6 podera ser pleiteada ap6s o decurso de novo
interregno minimo de 1 (um) ano, contado na forma prevista neste contrato.

10.4 O reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de prorrogagdo da vigéncia do contrato, ou por
apostilamento, caso realizado em outra ocasido.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS DISPOSICOES GERAIS
1.1 Seréo partes integrantes deste contrato:

11.1.1Toda documentagdo pertinente ao Processo de Inexigibilidade de Licitagdo que o gerou, bem assim
os documentos relativos ao Processo Administrativo, incluindo laudo de avaliagdo do imovel;

11.1.2 Proposta de pregos;

11.2 Toda e qualquer comunicagdo, entre as partes, sera sempre feita por escrito, devendo as
correspondéncias encaminhadas pela CONTRATADA ser protocoladas, para que possam produzir efeito.

11.3 Aos casos ndo previstos neste instrumento aplicar-se-d0 os dispositivos estabelecidos na Lei Federal
14.133/21 e suas posteriores modificagdes.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA PUBLICACAO

12.1 O presente Contrato sera publicado, na integra e por extrato, no Diario Oficial do Municipio, porquanto
ndo se opera a integragio deste municipio ao Portal Nacional de Contratagdes Piiblicas — PNCP, nos termos
do artigo 94, inciso 11, da Lei Federal 14.133/21.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DO FORO

13.1 Fica eleito o Foro da Comarca de VALENTE, BA para dirimjizas.questdes decorrentes deste Contrato,
renunciando as partes, expressamente, a qualquer outro, por majs privilegiado que seja.

E por acharem, assim, justas e contratadas, de pleno acordo, assiny es contratantes este instrumento,

em 02 (duas) vias de igual teor ¢ forma, para um so efeito. A\

ooy A o & \
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VALENTE-BA, 20 de fevereiro de 2025.

CONTRATANTE:

MUNICIPIO DE VALENTE, ESTADO DA BAHIA.

\

CONTRATADO:

: ) 9l A ,
‘5[’)1! G "/;"\.7 o dé ‘ ,4M‘“”/C
Lucemir Alves de Aratjo
CPF: 493.151.105-87.
Representante legal

Testemunhas:

. - . - " — G, )
Nome: "&'C/\& R /v«. w— QO

CPF: \\‘) A8 { \() =

Nome:$gu&@vg 3 'wﬁo\ Qg (\&Q\;LQ\/;\
CPF: 050 324 - Qus5.-33
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