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CONTRATO N° 016/2025

Contrato_de Locacio de Imével que entre si celebram o
Municipio de Valente-Bahia, por_intermédio _do(a) Secretaria
Municipal de Educacfio, e o(a) Jailton de Jesus Santos, nos
termos abaixo aduzidos:

Contrato que entre si fazem, de um lado, o MUNICIPIO DE VALENTE, CNPJ n° 13.845.896/0001-51,
FUNDO MUNICIPAL DE EDUCACAO - FME, CNPJ n° 30.982.686/0001-24 com sede a Praga Getiilio
Vargas, n° 01, Centro, na cidade de Valente, Estado da Bahia, representado neste ato pelo Sr. Prefeito
UBALDINO AMARAL DE OLIVEIRA, portador do CPF n° 086.097.645-91 e RG n° 01.542.909-12
SSP/BA, residente e domiciliado a Rua 1° de Maio, n° 80, B. Centro, Valente-Ba, CEP: 48890-000,
LOCATARIO, e do outro lado da avenga o Sr./Sra./empresa JAILTON DE JESUS SANTOS, pessoa
juridica/fisica, inscrita no CNPJ/CPF sob o n° 928.432.715-68, com sede/domicilio Rua Tancredo Neves,
S/N, Bairro: Hermirio Simdes, Cidade: Valente - BA, CEP: 48.890-000, doravante denominada
LOCADOR, celebram o presente CONTRATO DE LOCACAO de Imével, mediante as seguintes
clausulas e condi¢des que se seguem:

FUNDAMENTO DO CONTRATO: Este contrato decorre do Processo Administrativo n°® 016/2025 e na
Inexigibilidade de Licitagdo n°06-016/2025, na forma do disposto no Artigo 74, V, da Lei Federal n°
14.133, de 1° de abril de 2021 ¢ na Lei Federal n. 8.245/1991 e suas alteragdes posteriores, mediante as
seguintes clausulas e condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO E DA JUSTIFICATIVA DA LOCACAO

1.1 Locagdo de imovel localizado a rua Almerindo Rios, N° 25, bairro Hermirio Simdes, Valente - BA.,
destinado ao apoio de agdes da Secretaria de Educagio deste Municipio.

1.2. Pardgrafo primeiro: O enderego do imovel objeto da presente locag@o € o que se segue: Almerindo
Rios, N° 25, bairro Hermirio Simdes, Valente — BA.

1.3. Pardgrafo segundo: O imovel ora locado foi devidamente avaliado pela Comissdo devidamente
constituida para esse fim, tendo sido atestado seu bom estado de conservagdo, ndo tendo sido identificado
quaisquer custos referentes a adaptagdes, tampouco amortizagdes de investimentos.

1.4. Pardgrafo terceiro: Na estrutura organizacional de nosso municipio ndo existe nenhum imovel pablico
vago e disponivel que atenda ao objeto da presente contratagdo.

1.5. Pardgrafo quarto: O Municipio de VALENTE/BA tem a fungdo de oferecer condigdes necessarias
para o Apoio de Agdes da Secretaria de Educagéo.

1.7. Pardgrafo quinto: Considerando as particularidades da finalidade, qual seja, funcionamento da sede
para o Apoio de Ag¢des da Secretaria de Educagfio, ndo pode ser qualquer imovel, precisa ser um imovel
com condig¢des estruturais, de localizagdo estratégica e ainda com um valor razoavel e o imével em questdo
atende todos requisitos.

bastando a isso ¢ dever da administragdo pautar-sc nos principios que regem
principalmente os da conveniéncia, oportunidade, economicidade ¢ legalidade.
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CLAUSULA SEGUNDA — RESPONSABILIDADE DAS PARTES
2.1 - Obrigagdes da CONTRATANTE:

2.1.1. Manter o objeto da locagdo no mais perfeito estado de conservagdo e limpeza para assim o restituir
ao LOCADOR, quando finda ou rescindida a locagdo, correndo por sua conta exclusiva as despesas
necessarias para esse fim, notadamente, as que se referem a conservagio de pinturas, portas comuns,
fechaduras, trincos, puxadores, vitrais e vidragas, lustres, instalagdes elétricas, torneiras, aparelhos
sanitérios, fogdo e quaisquer outras, inclusive obrigando-se a pintd-lo novamente em sua desocupagdo, com
tintas e cores iguais, as existentes; tudo de acordo com o laudo de vistoria, assinado e anexado a este
contrato, fazendo parte integrante do mesmo;

2.1.2. Nio transferir este contrato, ndo sublocar, ndo ceder ou emprestar, sob qualquer pretexto e de igual
forma alterar a destinagéo da locagdo;

2.1.3. Encaminhar a0 LOCADOR todas as notificagdes, avisos ou intimagdes dos poderes publicos que
~ forem entregues no imével;

2.1.4. Facultar ao LOCADOR ou ao seu representante legal examinar ou vistoriar o imével sempre que for
para tanto solicitado, bem como no caso do imével ser colocado a venda, permitir que interessados visitem;

2.1.5. Findo o prazo deste contrato, por ocasido da entrega das chaves, 0o LOCADOR mandara fazer uma
vistoria no prédio locado, a fim de verificar se 0 mesmo se acha nas condi¢des em que foi recebido, pelo
LOCATARIO;

2.1.6. Obriga-se 0 LOCATARIO além do pagamento de aluguel a satisfazer: ao pagamento, por sua conta
exclusiva do consumo de agua, luz, esgoto e IPTU.

2.2. Obrigagoes da CONTRATADA:

2.2.1. Aceitar, nas mesmas condigdes contratadas, os acréscimos ou supressdes que se fizerem necessarios,
até o limite de 25% (vinte e cinco por cento) do valor atualizado do contrato, com fulcro no art. 125 da lei
14.133/21;

2.2.2. Manter, durante toda a execuc¢do do contrato, em compatibilidade com as obrigagdes por ela
. assumidas, todas as condi¢des de habilitagdo e qualificagdo;

2.2.3. Abster-se de quaisquer iniciativas que impliquem em Onus para a Prefeitura Municipal de
VALENTE, se ndo previstos neste instrumento e expressamente autorizados pela Prefeitura Municipal de
VALENTE.

CLAUSULA TERCEIRA - DO VALOR E CONDICOES DE PAGAMENTO

3.1. O valor total do presente contrato € de R$ 18.000,00 (dezoito mil reais). O aluguel mensal do presente
contrato importa em R$ 1.500,00 (mil e quinhentos reais) devendo seu pagamento ser feito até o dia 10 de
cada més subsequente ao vencido, com depdsito em conta corrente do LOCADOR.

Banco: 104 Caixa Economica — Agéncia: 4602-7 Valente — Conta: 853.281.475-0

3.2. Os valores acima deverdo ser pagos 8 CONTRATADA através de deposito na Conta Corrente adiante
indicada, de titularidade da Contratada.

3.3. A liquidagdo das despesas obedecera rigorosamente ao estabelecido na Lei n® 4320/64.

3.4. Obriga-se a Contratada, nos termos do Artigo 92, Inciso XIII da Lei 14.133/21
execugdo do presente Contrato, em compatibilidade com as obrigagdes aqui assumid
de habilitagdo e qualificagdo exigidas por ocasifo da Inexigibilidade de Licitagdo.

nter durante a
as condigdes

3.5. O pagamento podera ser sustado pelo Municipio, nos seguintes casos:

% oMY
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e Nido cumprimento das obrigagdes assumidas que possam de qualquer forma prejudicar a
Contratante;

e Inadimpléncia das obrigagdes assumidas e estabelecidas neste contrato e no procedimento
administrativo que o gerou.

3.6. Fica assegurado 8 CONTRATANTE o direito de deduzir do pagamento devido 8 CONTRATADA,
independente de aplicagdo de multas e/ou sangdes, importancias correspondentes a:

e Débitos a que tiver dado causa;
e Despesas relativas a corre¢do de eventuais falhas.
CLAUSULA QUARTA - RECURSOS ORCAMENTARIOS

Os recursos necessarios ao pagamento das despesas inerentes a este contrato correrdo por conta da dotagéo
or¢amentaria e elemento de despesa abaixo discriminado:

Unidade:040401 - FUNDO MUNICIPAL DE EDUCACAO

Projeto/Atividade (Agdo) :2008 - MANUTENCAO DO FUNDO MUNICIPAL DE EDUCACAO
Elemento:339036000000 - Outros Servigos de Terceiros - Pessoa Fisica

Fonte:1500 - Recursos ndo vinculados de Impostos

CLAUSULA QUINTA — PRAZO DE VIGENCIA

5.1. A vigéncia do presente contrato sera de 12 (doze) meses, a partir da assinatura do presente contrato,
publicagdo em Diario Oficial com duragdo até 31 de dezembro de 2025, podendo ter sua vigéncia
prorrogada por periodos iguais e sucessivos, com vistas & obtengdo de precos e condi¢des mais vantajosas
para a Administragdo, mediante Termo Aditivo, na forma prevista no do art. 132 da Lei n° 14.133/21 e
alteragdes posteriores.

5.2. O contratado fica obrigado a aceitar nas mesmas condigdes contratuais, 0s acréscimos ou supressoes
que se fizeram necessarias, até 25% (vinte e cinco por cento) do valor inicial atualizado do contrato.

CLAUSULA SEXTA — DAS PENALIDADES

& 6.1 Ficara impedida de licitar e contratar com 0 Municipio do VALENTE e sera descredenciada do cadastro
mantido perante a Secretaria Municipal de Administragio, pelo prazo de até 01 (um) ano, garantida a ampla
defesa, sem prejuizo das multas previstas neste contrato e demais cominagdes legais, a CONTRATADA
que:

a) apresentar documentacéo falsa; b) ensejar o retardamento da execugdo do objeto; ¢) falhar ou fraudar na
execugdo do contrato; d) comportar-se de modo inidéneo; e) cometer fraude fiscal.

6.2. Pela inexecugdo total ou parcial do objeto deste contrato, execugdo imperfeita, mora de execugio e
inadimplemento contratual, a CONTRATANTE podera aplicar 8 CONTRATADA, garantida a prévia
defesa, as seguintes sangdes:

1. Adverténcia por escrito;

II. Declaragdo de inidoneidade para participar de licitagdo e impedimento de contratar com a Administragdo
Piablica por prazo de até 05 (cinco) anos;

III. Descredenciamento no Cadastro de Fornecedores do Municipio de VAL

previsto na alinea anterior; (f CZ .
( -
/ UL O-tr

TE pel}) mesmo prazo
/

/
/
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IV. Multa de até 20% (vinte por cento) sobre o valor da parcela ou da locagio, em caso de descumprimento
de qualquer das obrigagdes previstas no Contrato, ressalvadas aquelas obrigagdes para as quais tenham sido
fixadas penalidades especificas.

V. Multa de 20% (vinte por cento) sobre o valor do contrato, nos casos de rescisio por culpa da Contratada.

6.3. Declaragdo de inidoneidade para licitar e contratar com a Administragdo Piiblica Municipal quando o
licitante incorrer por duas vezes na suspensio em virtude de sua inadimpléncia ter acarretado prejuizo para
a Administragio.

6.4. A suspensdo temporaria do fornecedor cujo contrato com a Administragio Publica Municipal esteja
em vigor, impedird 0 mesmo de participar de outras licitagdes e contratagdes no ambito do Municipio até o
cumprimento da penalidade que lhe foi imposta.

6.5. As multas aplicadas deverdo ser pagas espontaneamente no prazo maximo de 05 (cinco) dias ou serdo
deduzidas do valor correspondente ao valor da locagdo, ap6s prévio processo administrativo, garantida a
ampla defesa e o contraditorio ou, ainda, cobradas judicialmente, a critério da Secretaria Municipal de
Administraggo.

6.6. Caso o valor da multa seja superior ao valor da garantia prestada, quando exigida, a CONTRATADA
responderd pela sua diferenga, a qual serd descontada dos pagamentos eventualmente devidos pela
Administragdo, ou, ainda, cobrada judicialmente.

6.7. A multa podera ser aplicada cumulativamente com as demais penalidades, a depender do grau da
infragéio cometida pela CONTRATADA e dos prejuizos causados a Administragdo Piblica Municipal, no
impedindo que a Administragdo rescinda unilateralmente o contrato.

6.8. As sang3es previstas neste edital sdo de competéncia exclusiva do titular da Secretaria Municipal de
Administragdo, facultada a defesa do interessado no respectivo processo, no prazo de 10 (dez) dias da
abertura de vistas.

6.9. Os danos e prejuizos serdo ressarcidos 8 CONTRATANTE no prazo maximo de 48 (quarenta e oito)
horas, apds prévio processo administrativo, garantida a ampla defesa e o contraditorio, contado da
notificagdo administrativa 8 CONTRATADA.

6.10. As multas aqui previstas ndo tém carater compensatério € o seu pagamento ndo eximird o
CONTRATADO da responsabilidade de perdas e danos decorrentes das infragdes cometidas.

CLAUSULA SETIMA — DOS ACRESCIMOS E SUPRESSOES

7.1. O Municipio se reserva o direito de aumentar ou diminuir o objeto do presente contrato, até o limite de
25% (vinte e cinco por cento), de acordo com o artigo 125, da Lei 14.133/21.

CLAUSULA OITAVA - DA RESCISAO

8.1. A inexecugdo total ou parcial do contrato enseja a sua rescisdo, com as consequéncias contratuais e as
previstas em lei, bem como a aplicagdo das multas e penalidades previstas neste instrumento.

8.2. O presente Contrato podera ser rescindido pela CONTRATANTE a qualquer tempo, na hipotese do
ndo cumprimento pela CONTRATADA de quaisquer das cldusulas e condigdes pactuadas, previstas nos
artigos 137 A 139 da Lei 14.133/21, ficando ressalvado que a rescisdo, nesse caso acarretard as
consequéncias previstas na mesma Lei.

CLAUSULA NONA - DA FISCALIZACAO

9.1 A fiscalizagdo da contratagdo sera exercida pelo
dirimir as davidas que surgirem ng curso da execugdo dp

7 alltpw
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9.2 A fiscalizagdo de que trata este item néio exclui nem reduz a responsabilidade do LOCADOR, inclusive
perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de imperfeigdes técnicas, vicios
redibitorios, ou emprego de veiculos e equipamentos inadequado ou de qualidade inferior, e, na ocorréncia
desta, ndo implica em co-responsabilidade da Administragio ou de seus agentes e prepostos, de
conformidade com o art. 120 da Lei n® 14.133/21.

CLAUSULA DECIMA - DO REAJUSTE

10.1 Sera admitido o reajuste do prego do aluguel da locagdo com prazo de vigéncia igual ou superior a
doze meses, mediante a aplicagdo do indice de Pregos para o Consumidor Amplo — IPCA, medido
mensalmente pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE (sugestdo), desde que seja
observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data da assinatura do contrato, para o primeiro
reajuste, ou da data do ultimo reajuste, para os subsequentes.

10.2 Se a variagdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao pre¢o médio de mercado
para a presente locagdo, 0 LOCADOR aceitara negociar a adogdo de pregco compativel ao mercado de
locag@o do municipio em que se situa o imovel.

10.3 Caso o LOCADOR nio solicite o reajuste até a data da prorrogagéo contratual, na pactuagio do termo
aditivo, ocorrera a preclusdo do direito, e nova solicitagdo s6 podera ser pleiteada apos o decurso de novo
interregno minimo de 1 (um) ano, contado na forma prevista neste contrato.

10.4 O reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de prorrogagdo da vigéncia do contrato, ou por
apostilamento, caso realizado em outra ocasido.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS DISPOSICOES GERAIS
1.1 Serdo partes integrantes deste contrato:

11.1.1Toda documentagdo pertinente ao Processo de Inexigibilidade de Licitagdo que o gerou, bem assim
os documentos relativos ao Processo Administrativo, incluindo laudo de avaliagdo do imével,;

11.1.2 Proposta de pregos;

11.2 Toda e qualquer comunicagdo, entre as partes, sera sempre feita por escrito, devendo as
~ correspondéncias encaminhadas pela CONTRATADA ser protocoladas, para que possam produzir efeito.

11.3 Aos casos ndo previstos neste instrumento aplicar-se-do os dispositivos estabelecidos na Lei Federal
14.133/21 e suas posteriores modificagdes.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA PUBLICACAO

12.1 O presente Contrato sera publicado, na integra e por extrato, no Diario Oficial do Municipio, porquanto
ndo se opera a integragdo deste municipio ao Portal Nacional de Contratagdes Publicas — PNCP, nos termos
do artigo 94, inciso II, da Lei Federal 14.133/21.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DO FORO

13.1 Fica eleito o Foro da Comarca de VALENTE, BA para dirimir as questdes decorrentes deste Contrato,
renunciando as partes, expressamente, a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E por acharem, assim, justas e contratadas, de pleno acordo, assinam artes confratantes este instrumento,

em 02 (duas) vias de igual teor e forma, para um so efeito.
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VALENTE-BA, 07 de janeiro de 2025.

CONTRATANTE:
MUNICIPIO DE VALENTE, ESTADO DA BAHIA.

il

Ubaldino
CPY 086.097.645-91
Prefeito

CONTRATADO:

S elllon dt 9 tisc 0l

Jailton d€ Jesus Santos
CPF: 928.432.715-68
Representante legal

Testemunhas:
Nome: ‘V’x Un o annihtha ol
CPR: OVt 2534

Nome: ?&“&:’“V‘Q\W 8 M\O\

CPF: 0360.323 -2%s, 37
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